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I. GINCO ESME IR FAKTINES APLINKYBES

1. Sodininky bendrijos ,,Zalesélis“ valdybos pirmininkas Gintautas Bergas (valdyba)

netinkamai sudaré visuotino susirinkimo darbotvarke jvykstan¢iam visuotinam pakartotinam
susirinkimui - nejvertino pasikeitusios situacijos, jstatymo leidéjui priémus Lietuvos
Respublikos sodininky bendrijy jstatymo Nr. 1X-1934 2, 6,7, 8, 11, 12, 14, 15, 16, 17, 18, 19,
21, 22, 24, 27 straipsniy ir penktojo skirsnio pavadinimo pakeitimo ir [statymo papildymo 22-
1 straipsniu jstatymo, kad ,,2. Bendrijy, susivienijimy ir draugijy istatus, prieStaraujancius
Civiliniam kodeksui, Siam ir kitiems jstatymams, turi pakeisti pirmasis po S§io jstatymo
jsigaliojimo suSauktas jy organas, turintis teis¢ keisti jstatus.*

2. Dél netinkamai sudarytos darbotvarkés buvo svarstomas klausimas dél nario mokescio
dydzio ir moké&jimo principo, kuris prieStarauja SB jstatams ir pasikeitusiai Sodininky
bendrijos jstatymo nuostatoms ir dél to turi buti panaikintas.

Darbotvarkés sudarymas yra reikSmingas tuo, kad Bendrijos nariy visuotini susirinkimai
nejvyksta dél kvorumo reikalavimy t. y. jame nedalyvauja daugiau kaip 1/2 Bendrijos nariy.
Jeigu kvorumo néra, Bendrijos nariy susirinkimas laikomas nejvykusiu ir ne anksc¢iau kaip po
14 kalendoriniy dieny gali biiti suSauktas pakartotinis Bendrijos nariy susirinkimas, turintis
teise priimti sprendimus pagal nejvykusio susirinkimo darbotvarke.
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2018-04-28 Sodininky bendrijos ,,Zalesélis* ,,55. Bendrijos nariy susirinkimas gali priimti
sprendimus ir yra laikomas jvykusiu, kai jame dalyvauja daugiau kaip 1/2 Bendrijos nariy. Jeigu
kvorumo néra, Bendrijos nariy susirinkimas laikomas nejvykusiu ir ne anks¢iau kaip po 14
kalendoriniy dieny gali buti suSauktas pakartotinis Bendrijos nariy susirinkimas, turintis teis¢
priimti sprendimus pagal nejvykusio susirinkimo darbotvarkg. Pakartotiniam susirinkimui
netaikomas kvorumo reikalavimas. Sprendimai pakartotiniame susirinkime priimami paprasta ar
Bendrijos jstaty 57 ir 58 punkte nustatytais atvejais - kvalifikuota visy susirinkime dalyvaujanciy
Bendrijos nariy balsy dauguma. | dalyvaujan¢iy Bendrijos susirinkime nariy skaiciy
jskaiCiuojami ir tie nariai, kurie 1§ anksto yra pareiske savo nuomong rastu.”

Visuotino pakartotino susirinkimo darbotvarké:

1. Procediiriniai klausimai
Bendrijos valdybos ataskaita

3. Bendrijos revizijos komisijos ataskaita uz 2019 metus ir Revizijos Komisijos
Reglamento tvirtinimas

4. Bendrijos 2021 m. sausio 1-2021 gruodzio 31d finansinés pajamy-iSlaidy samatos
tvirtinimas ir pagrindiniy 2021 mety darby tvirtinimas

5. 2008-2018 Finansinés-iikinés veiklos patikrinimo ataskaita

6. Kiti klausimai

Susirinkimo metu buvo svarstomas 4 klausimas.

4. Bendrijos 2021 m. sausio 1 - 2021 m. gruodzio 31 finansinés pajamy-islaidy samatos
tvirtinimas ir 2021 mety pagrindiniy darby tvirtinimas.
Valdybos pirmininkas supazindino su 2021 finansiniy mety pajamy-iSlaidy samatos projektu ir
pagrindiniais numatomais darbais. Pirmininkas pazyméjo, kad sagmatg sudaryta remiantis esamais
etatais ir darbais, kuriuos yra numatyta atlikti. Buvo pazyméta, kad SB valdyba rekomendavo
rinkti po 10 EUR uz ara.
Kai kurie SB nariai rekomendavo pirma suskaiciuoti kokj procentg nuo surenkamy lésy sudaryty
administracinés iSlaidos ir tuomet tik svarstyti etaty struktiirg bei apmokéjima.
Kai kurie SB nariai siilé atlyginimg samdomiems darbuotojams procentiskai susieti su
minimaliu darbo uzmokesc¢iu, taciau kiti tam priestaravo.
Svarstant samdomy darbuotojy etaty skaiciy ir apmokejimg uz jy atliekama darba buvo sulaukta
ivairiy pasitilymy ir abejoniy dél kai kuriy darbuotojy reikalingumo, atlickamy darby kokybés ir
apmokéjimo uz darba trukmés. Kai kurie SB nariai atkreipé démesj | tai, kad jei gerbuvio
darbininkas dirbs tik sezono metu, nebus kas sutvarko teritorijg prie Siuksliy konteineriy zZiemos
sezono metu.
Po gana intensyviy svarstymy susirinkimas nutar¢ patvirtinti sekancius 4 samdomy darbuotojy
etatus 2021 metams:

- valdybos pirmininko

- buhalterés

- santechniko

- gerbuvio darbininko



Susirinkimas atsizvelge  kai kuriy SB nariy sitilymus ir nutar¢ nustatyti sekancius apmokejimo
uz samdomy darbuotojy atlyginimo dydZzius suprantant, kad tokj ménesinj atlyginimg samdomas
darbuotojas turéty gauti atskaicius mokescius (,,1 rankas") per ménesj:

- valdybos pirmininkas - 300 EUR. Uz §j atlyginima balsavo 48 SB nariai ir ,,susilaiké' 22.

- buhalter¢ - 200 EUR. Uz §;j atlyginimg balsavo 52 SB nariai ir 18 susilaikeé.

- santechnikas 150 EUR, mokant nuo balandzio 1 iki spalio 31 dienos. Uz §j atlyginima
balsavo 54 SB nariai ir 16 susilaiké.

- gerbuvio darbininkas - bendru sutarimu po 120 EUR per ménesi penkiy ménesiy
laikotarpiui, paliekant valdybai galimybe, esant reikalui, papildomai samdyti pagal darbo sutart]
reikiamiems darbams atlikti ir apmokant i$ ,,kity 1ésy".

Susirinkimas atkreipé¢ démesj, kad metiné iSlaidy samata turéty buti atitinkamai pakoreguota
pagal auk$c¢iau priimtus sprendimus.

Keletas SB nariy buvo tos nuomongs, kad nario mokescio rinkimas priklausomai nuo turimy ary
skaiciaus yra neteisingas ir, kad teisingesnis €Sy rinkimas turéty biiti toks, kuris buty sudarytas i$
keleto komponenty, o taip pat nepriestarauty naujam SB jstatymui bei LR Civiliniam Kodeksui,
kuris kai kuriy SB nariy manymu yra virSesnis nei SB jstatymas. Kai kurie SB nariai pazyméjo,
kad SB renkamas nario mokestis buvo svarstomas keliuose SB visuotiniuose susirinkimuose, bet
vieningo sutarimo Siuo klausimu SB néra ir jo svarstymas vis atidedamas. Kai kurie SB nariai
atkreipé susirinkimo démesj, kad SB ,,Zalesélis" jstatuose nario mokeséio surinkimas yra aiskiai
susietas su turimy ary kiekiu, todél norint keisti apmokéjimo tvarka biitina pakeisti ,,Zalesélio"
jstatus. Kai kurie SB nariai atkreipé susirinkimo démesj j tai, kad naujasis SB jstatymas
Ipareigojo sodininky bendrijas savo ataskaitiniuose susirinkimuose apsvarstyti esamus jstatus
uztikrinant, kad jie neprieStarauty naujam SB jstatymui Po energingos diskusijos susirinkimas
bendru sutarimu nutaré jpareigoti valdyba perziaréti SB ,,Zales¢lis" jstatus, Valdybos darbo
reglamentg uztikrinant, kad jie neprieStarauty naujo SB jstatymo bei Civilinio Kodekso
nuostatoms, pakvie€iant 1 perziiiréjimo grupe suinteresuotus SB narius ir pateikti perzitrétus
dokumentus SB visuotinio susirinkimo svarstymui.

Susirinkimas nutar¢, kad 2021 metams mokesc¢iai bus renkami miSriu biidu, tai yra sumokant
bankiniais pavedimais ir grynai sumokant bendrijos buhalterei po 10 EUR uZ turima arg Zemes.
UZ tai, kad mokesciai biity renkami miSriu biidu balsavo 45 SB nariai, 1 buvo pries ir like
14 susilaiké. Uz tai, kad nustatyti 10 EUR mokestj uz turimos Zemés 1 arg balsavo 51 SB
narys, 3 balsavo pries$ tokj sprendimg ir like¢ 16 nariy susilaiké.

2. Bendrijy, susivienijimy ir draugijy jstaty galiojima bei keitimas, nustato Sodininky
bendrijy jstatymo 31 straipsnis.

31 straipsnis. Bendriju, susivienijimy ir draugiju jstaty galiojimas bei keitimas

1. Bendrijy, susivienijimy ir draugijy, jsteigty iki $io Istatymo jsigaliojimo, jstatai galioja
tiek, kiek jie nepriestarauja Civiliniam kodeksui, Siam ir kitiems jstatymams.

2. Bendrijy, susivienijimy ir draugijy jstatus, prieStaraujancius Civiliniam kodeksui, Siam
ir kitiems jstatymams, turi pakeisti pirmasis po §io jstatymo jsigaliojimo suSauktas jy organas,
turintis teis¢ keisti jstatus.

Istatymas jsigalioja nuo 2020 sausio 1 d.



3. Sodininky bendrijos ,,Zalesélis* visuotinas susirinkimas, neapsvarsté sodininky bendrijos

jstatymo 5 straipsnio nuostaty ,, 5. Kiti asmenys atsiskaito su bendrija pagal pateiktas saskaitas

uz visas jiems suteiktas paslaugas ir proporcingai pagal jiems tenkancias bendrojo naudojimo

objekty eksploatacijos, bendrojo naudojimo Zemés tvarkymo, bendrojo naudojimo objekty
prieziliros organizavimo iSlaidas, ir proporcingai pagal jiems tenkancias jnaSy dalis, susijusias su
bendrosios dalinés nuosavybés objekty mégéjy sodo teritorijoje atnaujinimu, pagerinimu ar
sukiirimu (jeigu kiti asmenys dalyvauja sukuriant nauja objektg)..

1.

Atsizvelgiant j i§déstytus motyvus, darytina iSvada, kad:

Sodininky bendrija ,,Zales¢lis* bendrijos valdyba, nejtraukdama j visuotino susirinkimo
darbotvarke Sodininky bendrijos ,,Zalesélis* 2018-04-28 jstaty papildymo j Visuotino
susirinkimo darbotvarke, nejvertino pasikeitusios situacijos, ignoravo bendrijos nariy
daugkartinius pareiskimus, revizijos komisijos pasitilymus. Neatsizvelge ir | 2020-07-16
Ukinés veiklos patikrinimo (vietinio audito) akte iSsakytas komisijos pastabas ir
pasitlymus. Nebuvo paisoma Lietuvos Respublikos sodininky bendrijy jstatymo Nr. IX-
19342,6,7,8, 11,12, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 21, 22, 24, 27 straipsniy ir penktojo skirsnio
pavadinimo pakeitimo ir Jstatymo papildymo 22-1 straipsniu jstatymo ir tuo grubiai
pazeidé Sodininky bendrijos jstatyma ir Sodininky bendrijos ,,Zalesélis* 2018-04-28
istatus dél jstaty pakeitimo projekto jtraukimo j Bendrijos nariy susirinkimo
darbotvarke. Be to, tikslinga paminéti, kad Civilinio kodekso 4.76 straipsnio nuostata
Bendraturdiy teisés ir pareigos naudojantis bendrgja daline nuosavybe ir jq i§laikant,
veiké visada, tik ji tycia ir apgalvotai buvo ignoruojama.

2020-08-22 Sodininky bendrijos (SB) ,,Zales¢lis" pakartotinio visuotinio ataskaitinio
nariy susirinkime, mokes¢iy klausimu, buvo priimami nutarimai, ignoruojant Lietuvos
Respublikos sodininky bendrijy jstatymo Nr. IX-1934 2, 6, 7, 8, 11, 12, 14, 15, 16, 17,
18, 19, 21, 22, 24, 27 straipsniy ir penktojo skirsnio pavadinimo pakeitimo ir [statymo
papildymo 22! straipsniu jstatymo 31 straipsnio 2 dalj, kurios nuostatos teigia, kad: 2
dalis. Bendrijy, susivienijimy ir draugijy jstatus, prieStaraujancius Civiliniam kodeksui,
Siam ir kitiems jstatymams, turi pakeisti pirmasis po Sio jstatymo jsigaliojimo suSauktas
ju organas, turintis teis¢ keisti jstatus — visuotinis susirinkimas.

2018-04-28 Bendrijos jstaty 23.5. punktas numato, kad nustatytas jmokas pagal jstatymy ir kity
teisés akty nustatytus privalomuosius statiniy naudojimo ir prieziiiros reikalavimus apmokéti
Bendrijos iSlaidas, susijusias su Bendrijos teritorijos bendrojo naudojimo objekty jrengimu,
valdymu, priezilira, remontu ar tvarkymu, taip pat bendrojo naudojimo Zemés naudojimu ir
priezitra, atsizvelgiant i ,,sklypo dydj*.

Bendrijos valdymo organai mano, kad kity asmeny prievoles bendram turtui iSlaikyti turi teise¢
nustatyti proporcingai «sklypo plotui». TaCiau mokescio taikymas << atsizvelgiant j sklypo
dydj >> akivaizdziai priestarauja CK 4.76 str. Bendraturciy teisés ir pareigos naudojantis
bendraja daline nuosavybe ir jg iSlaikant.

1. Kiekvienas i§ bendraturCiy proporcingai savo daliai turi teis¢ ] bendro daikto (turto)
duodamas pajamas, atsako tretiesiems asmenims pagal prievoles, susijusias su bendru daiktu
(turtu), taip pat privalo apmokéti iSlaidas jam iSlaikyti ir iSsaugoti, mokes¢iams, rinkliavoms

ir kitoms jmokoms. Jeigu vienas i§ bendratur¢iy nevykdo savo pareigos tvarkyti ir i$laikyti



bendrg daikta (turtg), tai kiti bendraturCiai turi teise¢ ] nuostoliy, kuriuos jie tur¢jo,
atlyginima.

Tinkama pasakyti, kad 2018-04-28 Bendrijos jstaty 23.5. nuostatos taikymas yra ydingas ir ta
prasme, kad atsiZvelgiant j sklypo dydj taikomas ir mokes¢iams uz paslaugas, kaip vandens
tiekimas laistymui, gatviy apSvietimas, t. y. nepaisoma aukStesnés galios teisés akto CK
4.76 str. imperatyvaus reikalavimo nustatyti kity asmeny mokéjimus atsizZvelgiant j
« bendraturcio dalj » bendrijos turte. Mokes¢io taikymo praktika paslaugoms, kaip:
vandens tiekimas, gatviy apsvietimas ,,atsizvelgiant i sklypo dydi“ akivaizdziai prieStarauja
jstatymams bei sgziningumo ir protingumo principams.

Dél to, 2020-08-22 Sodininky bendrijos (SB) ,,Zalesélis" pakartotinio visuotinio ataskaitinio
nariy susirinkimo nutarimo teiginys - susirinkimas nutaré, ,,uZ tai, kad nustatyti 10 EUR
mokestj uz turimos Zemés 1 ara balsavo 51 SB narys, 3 balsavo pries§ tokj sprendimg ir
like 16 nariy susilaiké.“ Toks nutarimas vertintinas, kaip netoleruotinas veiksmas ir
atsizvelgus j aplinkybiy visumag yra naikintinas.

II. GINCO TEISINIO REGULIAVIMO NUOSTATOS, SIUO KLAUSIMU
SUFORMUOTA TEISMU PRAKTIKA IR IESKOVO PRIEVOLIU BENDRIJAI
FAKTINIS PAGRINDAS

1. Dél IeSkovo nurodomy teisiniy santykiy atsiradimo metu negaliojusiy Istatymo nuostaty
taikymo.

Atsakovas nepagrjstai Ieskovo prievoles uz 2020 metus nekildina Jstatymo 22! straipsnio 4
dalies, jsigaliojusios nuo 2020-01-01, pagrindu.

Kity, Bendrijai nepriklausanciy asmeny (ne Bendrijos nariy), mokesCiams bendrijai teisiSkai
pagristi ir paskaiciuoti privalo biiti taikoma 2020 m galiojusi [statymo redakcija.

Laikotarpiu (2018-2019 metais) [statymo 7 str. 5 dalis nustaté, kad ,,asmenys, kurie mégéjy sodo
teritorijoje jsigyja zemés sklypq ir nepageidauja tapti bendrijos nariais, isstoje is bendrijos arba
is jos paSalinti, taip pat juridiniai asmenys, kurie jsigyja Zemés sklypg mégéjy sodo teritorijoje,
uz visas paslaugas ir naudojimgsi bendrojo naudojimo objektais atsiskaito pagal bendrijos
pateiktas sgskaitas®,.

Istatymo 24 str. 1 dalies 2 punkte buvo nustatyta, kad bendrijos pajamas inter alia sudaro ir kity
asmeny (ne bendrijos nariy) mokamas “infrastruktiiros ir jos prieziiiros (aplinkos tvarkymo)
mokestis”.

2. Dél ieSkovo neteisingai paskaiciuoty mokesciy faktinio ir teisinio pagrindo

Ieskovo ir Atsakovo ginCo faktinis pagrindas yra nesutarimas dél ,kito asmens* (ne bendrijos
nario) prievoliy Bendrijai atsiradimo teisiniy pagrindy.

Atsakovo manymu, pagal nustatyta teisinj reguliavima, ne bendrijos nario prievoliy bendrijai

teisiniu pagrindu negali biiti turimo nuosavybés teise bendrijos teritorijoje Zemés iikio paskirties
sklypo dvdis (jo plotas), nes ne bendrijos nario prievoliy turinys ir ju apimtis kyla daiktinés teisés

pagrindu, t. y. per jo teisinj rySj su bendrijos bendrojo naudojimo objektais.
Tokios nuostatos, kad Sodininky bendrijai priskirtoje teritorijoje kity asmeny (ne Bendrijos

nariy) teisiy ir pareigy Bendrijoje Saltinis blity nuosavybés teise valdomas sodo sklypas
Sodininky bendrijy jstatyme nebuvo ir Siuo metu galiojancios redakcijos tekste néra.
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Istatymo 21 straipsnio 2 dalis nustato, kad ,, Bendrijos nario teises ir pareigas sodininkas jgyja
nuo jstojimo j bendrijq dienos, isskyrus atvejus, kai sodininkai nariais tampa nuo bendrijos
jregistravimo. | bendrijq jstojama ir is jos isstojama bendrijos jstaty nustatyta tvarka “.

Vadinasi bendrijos nario teisiy ir pareigy Saltinis yra narysté sodininky bendrijoje, t. y.
dalyvavimas juridinio asmens veikloje.

Tuo tarpu Jstatymo redakcija, galiojusi laikotarpiu, 2018-2019 metais kity asmeny (ne bendrijos
nariy) jokiy pareigy Bendrijai, kaip juridiniam asmeniui, neapibrézé. Nuo 2020-01-01
jsigaliojusi Istatymo 22! str. 1 d. nuostata jtvirtino ne bendrijos nario vienodas pareigas su
bendrijos nariais, susijusias su bendrosios dalinés nuosavybés teise valdomy bendrojo
naudojimo objekty naudojimusi ir prieziiira.

Kitaip tariant, kadangi ,kitas asmuo* néra bendrijos narys, todél pagal Istatyma prievoliy
bendrijai, kaip juridiniam asmeniui, neturi ir negali turéti. Sio asmens prievolés kyla tik per jo
teisinj rysj su bendrojo naudojimo objektais, kurie valdomi bendrosios dalinés nuosavybés
teise. Taigi Atsakovo nuomone, jo pareigy apimtis negali kilti i§ jo turimo nuosavybés teise
bendrijos teritorijoje Zemés tkio paskirties sklypo valdymo fakto, bet gali kilti daiktinés teisés
pagrindu, t.y. per jo, kaip bendraturcio teisinj rysj su bendrijos bendrojo naudojimo objektais
arba per sutartinius santykius su bendrija.

Kaip yra pazyméjes ir Lietuvos AukSciausiasis Teismas nutarties civilingje byloje. Nr. e3K-3-
499-706/2016 38 punkte, ,,visi sodininkai ir kiti asmenys, jsigije mégéjy sodo teritorijoje sodo
sklypq, privalo atlikti pareigas, kylancias is bendrosios dalinés nuosavybés teisés igyvendinimo,

iskaitant pareigq mokéti jmokas, reikalingas Siy objekty jrengimo ir eksploatavimo islaidoms
padengti. Bendraturéio pareiga padengti bendrojo turto eksploatavimo islaidas atsiranda
daiktinés teisés pagrindu (CK 4.76 straipsnis). (Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2014 m. vasario
17 d. nutartis civilinéje byloje Nr.3K-7-49/2014). Asmenims, jsigijusiems mégéjy sodo
teritorijoje sodo sklypq, atsiranda pareiga atlikti pareigas, kylancias is bendrosios dalinés
nuosavybés teisés jgyvendinimo, jskaitant pareigqg mokéti jmokas, reikalingas Siy objekty
jrengimo ir eksploatavimo islaidoms padengti (CK 4.76 straipsnis) (Lietuvos AuksSciausiojo
Teismo 2015 m. lapkricio 25 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-619-219/2015)*.

Kasacinis teismas taip pat yra nurodgs, jog CK 4.76 straipsnyje nustatyta, kad bendraturtis
privalo proporcingai prisidéti prie visy iSlaidy, skirty bendrosios dalinés nuosavybés objektams
i8laikyti, i§saugoti, atnaujinti, jy butiniems pagerinimams atlikti (Lietuvos Auksciausiojo Teismo
2014 m. vasario 17 d. nutartis civilinéje byloje Nr.3K-7-49/2014 , taip pat yra nuoroda j Nr. 3K-
7-515/2009).

LAT nutartyje civilinéje byloje Nr. 3K-3-554-378/2016 14 punkte nurode, kad kiti asmenys (ne
sodininky bendrijos nariai), jsigij¢ mégejy sodo teritorijoje sodo sklypa, privalo atlikti pareigas,
kylanc¢ias 1§ bendrosios dalinés nuosavybés teisés jgyvendinimo, jskaitant pareiga mokeéti
imokas, reikalingas $iy objekty jrengimo ir eksploatavimo islaidoms padengti.

Taip pat LAT civilingje byloje Nr. 3K-3-366/2013 yra pazyméjes, kad nepaisant to, yra asmuo
yra sodininky bendrijos narys ar ne, jis yra bendrojo naudojimo objekty bendraturtis, todél visi
sodininkai ir kiti asmenys, jsigije mégéjy sodo teritorijoje sodo sklypa, privalo atlikti pareigas,
kylanc¢ias 1§ bendrosios dalinés nuosavybés teisés jgyvendinimo, jskaitant pareiga mokeéti
jmokas, reikalingas Siy objekty jrengimo ir eksploatavimo iSlaidoms padengti. Bendraturtis turi
teisg atsisakyti paslaugy, teikiamy asmeniniams sodo savininky poreikiams tenkinti, panaudojant

6



bendrg turta ir nemokéti atitinkamo atlyginimo uz jas, tafiau tai neturi jtakos jo, kaip
bendraturcio, pareigoms dalyvauti eksploatuojant bendrajj turta.

Tokiu biidu, nustatytas teisinis reguliavimas ir teismy praktika jtvirtina, kad kity asmeny
prievoliy sodininky bendrijai pagrindas yra jy, kaip bendraturciy statusas, apibréztas Civilinio
kodekso normomis.

Istatymo 7 straipsnio 1 dalis nustato, kad sodininkams bendrosios dalinés nuosavybés teise
priklauso sodininky bendromis 1éSomis ar bendromis sutelktomis jégomis pastatyti, jrengti ar
kitaip jsigyti bendrojo naudojimo objektai: bendrojo naudojimo zemé su bendrojo naudojimo
pastatais ir jrenginiais (tvoros, vartai, poilsio aikstelés, pliazai, miSkai, vandens telkiniai ir kt.);
bendroji inzinerin¢ jranga — vandentiekio, kanalizacijos, dujy, elektros, telekomunikacijy ir
rodmeny tinklai, melioracijos jrenginiai, keliai, tiltai, lieptai, vamzdynai ir angos, elektros skydai
ir kita bendrojo naudojimo inzineriné techniné jranga, esanti bendrojo naudojimo teritorijose bei
patalpose ar konstrukcijose, taip pat Sie objektai, jrengti sodo sklypuose, jeigu jie susije su visos
meégejy sodo teritorijos inZinerinés techninés jrangos veikimu ir jeigu jie néra kity asmeny
nuosavybé. AuksCiausiasis teismas patvirtina Sia nuostata: ,,Pagal CK 4.76 straipsnj, 4.86
straipsnio | dalj bendraturtis privalo proporcingai prisidéti prie visy islaidy, skirty bendrosios
dalinés nuosavybés objektams islaikyti, iSsaugoti, atnaujinti, jy biitiniems pagerinimams atlikti.*
(Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2014 m. vasario 17 d. nutartis civilinéje byloje 3K-7-49/2014).
Istatymo 3 str. 3 d. nustatyta, kad Bendrija savo veikloje vadovaujasi Civiliniu kodeksu, Siuo bei
kitais jstatymais ir teisés aktais, bendrijos jstatais ir bendrijos vidaus tvarkos taisyklémis, o
remiantis Istatymo 7 str. 3 d. mégeéjy sodo teritorijoje esancius bendrojo naudojimo objektus
bendrija valdo Civilinio kodekso, $io ir kity jstatymy nustatyta tvarka.

CK 4.76 str., imperatyviai nustato, kad kiekvienas iS bendraturciy proporcingai savo daliai
turi teis¢ j bendro daikto (turto) duodamas pajamas, <...> taip pat privalo apmokéti i$laidas jam
iSlaikyti ir i§saugoti, mokesciams, rinkliavoms ir kitoms jmokom:s.

Kadangi sodininky bendrijy turtas pagal [statyma yra valdomas bendrosios dalinés nuosavybeés
teise, tai 1§ Cia seka, jog kito asmens prievoliy, kurios atsiranda daiktinés teisés pagrindu, turinys
yra susijes CK 4.76 str. nustatytu imperatyviu reikalavimu kitam asmeniui jas vykdyti
proporcingai jo turimai bendrosios dalinés nuosavybés daliai.

Pazymétina, jog kaip ir Jstatyme, taip ir Sodininky bendrijos “ZALESELIS” Jstaty 93
punkte yra jtvirtinta, jog ,,Sodininkams dalinés nuosavybeés teise priklauso jy bendromis 1éSomis
ar bendromis sutelktomis jégomis pastatyti, jrengti ar kitaip jgyti bendrojo naudojimo objektai:
bendrojo naudojimo Zemé su bendrojo naudojimo pastatais ir jrenginiais (tvoros, vartai, pliazai,
vandens telkiniai ir kt.), bendroji inZineriné jranga - vandentiekio, kanalizacijos, elektros tinklai,
keliai, lieptai, vamzdynai ir kita bendrojo naudojimo inZineriné¢ technin¢ jranga, esanti bendrojo
naudojimo teritorijose bei patalpose ar konstrukcijose, taip pat Sie objektai, jrengti sodo
sklypuose, jeigu jie susije¢ su visos Bendrijos inzinerinés techninés jrangos veikimu ir jeigu jie
néra kity asmeny nuosavybeé*.

Démesio vertas faktas, kad Bendrija neturi turto, tad mes esame bendraturciai turto, kuris
neapskaitytas, nejvertintas ir nenustatytas techninis stovis. Turtas nuo kurio galétumém ar
turétumeém moketi proporcingus mokescius.



Taigi, IeSkovo kaip ne Bendrijos nario bendrojo naudojimo objekty iSlaikymo pareiga ir
jos turinys turi buti nustatyti pagal CK 4.76 str. jtvirtintus principus, t. y. pagal turimg dalj, kuri
Siuo konkreciu atveju, kaip nurodyta Istaty 93 punkte, atitinkama dalj nuo visy.

Papildomi motyvai ieSkiniui pagrijsti:

1. Bendrijoje néra sodininky bendrijos valdomy ar jai priklausomy objekty saraso - bendrija
neturi turto, tad mes esame bendraturciai turto, kuris neapskaitytas, nejvertintas ir
nezinomas turto techninis stovis — turtas nuo kurio galétumém ar turétumém mokeéti
proporcingus mokescius?

2. Neveikia ir demokratiSkumo ir tarpusavio susitarimo bei pagalbos principas. Bendrijos
nariai galéty susitarti ir mokéti mokesCius, kad ir nuo sklypo ploto, jstatymai to
nedraudzia, bet skaiCiuojant mokesCius nuo Zemeés sklypo ploto, neduoty naudos
dabartine situacija pasinaudojantiems t. y., kai turintys maZesnj sklypo plota moka
mazesnius mokescius.

3. Ignoruoja daugkartines bendrijos nariy (rastu) iSsakytas praSymus ir pastabas.

4. Sudarant visuotino susirinkimo darbotvarke, neatsizvelgiamg | bendrijos nariy ir
Revizijos komisijos pastabas.

5. Nesudaromos samatos arba jeigu sagmata sudaroma nesustatomi defektiniai aktai.

6. Nebandoma visuotinam susirinkimui pateikti tikros padéties mokesc¢iy nustatyme. Kokios
jtakos Bendrijos turto valdyme turés jstatymo leidéjo pataisos. Ivertinant tai, kad
sodininky bendrijos ,,Zales¢lis turtas bendrosios dalinés nuosavybés teise priklauso
Bendratur¢iams, o laikantis CK ir Sodininky bendrijos jstatymu Bendratur¢iy teisés ir
pareigos naudojantis bendraja daline nuosavybe ir ja iSlaikant, iSreiSkiamas mokesc¢iy
proporcingumas.

Manome, kad valdyba nepaisydama jstatymy, tai daro tycCia, nes duotu ir daugeliu kity atvejy
neuzsitraukia jokios atsakomybés, o pareiskéjai - tariami ,teisybés ieSkotojai“  tampa
papraséiausiais pasaipos objektais. Tai liudija ir Sodininky bendrijos ,,Zales¢lis* daug kartinis
kreipimasi j valdyba, visuoting susirinkima, kuriy kopijas pridedame.

PROCESINIAI KLAUSIMAI

Atsakovas ves byla per advokata RysSardas Burda Advokato N.Kuzmecovo kontora,
Gedimino pr.28/2-801, Vilnius, El paStas: dr.r.burda@gmail.com; mob. tel. +37068614090
(atstovavimo sutartis pridedamay).

Procesinius dokumentus prasome teikti per Lietuvos teismy elektroniniy paslaugy
portala.

IeSkovas sutinka ginca spresti teisinés mediacijos biidu ir gincg spresti taikos sutarties

bidu.
Ieskovas atsizvelgdamas j auk§¢iau iSdéstytg ir vadovaudamiesi SB] 7, 221, 24 str., CK
1.125,2.81, 2.90, 4.75, 4.76 str. CPK 142 str., Teismo praso:
1. Panaikinti 2020-08-22 Sodininky bendrijos ,,Zalesélis* susirinkimo sprendimg 4 klausimu -
Bendrijos 2021 m. sausio 1-2021 gruodzio 31d finansinés pajamy-islaidy sagmatos tvirtinimas ir
pagrindiniy 2021 mety darby tvirtinimas, kurio buvo nustatytas nario mokescio dydis.



2. Ipareigoti Sodininky bendrijos ,,Zalesélis* valdymo organa - susirinkima, svarstyti klausima:

“Bendrijos 2021 m. sausio 1-2021 gruodZio 31d finansinés pajamy-islaidy samatos tvirtinimas ir
pagrindiniy 2021 mety darby tvirtinimas* i$ naujo.
3. Priteisti i§ Sodininky bendrijos ,,Zalesélis“ bylin¢jimosi i§laidas.

PRIDEDAMA:

1.

Nk WD

Atstovavimo sutartis - 1 lapas

Sodininky bendrijos ,,Zalesélis* jstatai - 13 lapy

2020-08-22 Sodininky bendrijos ,,Zales¢lis“ susirinkimo protokolas — 13 lapy
Sody bendrijos ,,Zalesélis“ 2013-06-29 nariy prasymas

Sodininko 2017-11-03 A. Simanaviciaus pareiskimas

Bylin¢jimosi iSlaidas patvirtinantis dokumentai

Zyminj mokestj patvirtinantis dokumentas

V M, - 7 .
Ieskovas %’_F \ 2 ,% . Edmundas Vaitkus



